Tajékoztatd a hasznalati megosztasos
tarsashazi lakasokrdl

Mi az a hasznalati megosztas?

A hasznadlati megosztas egy irasos, lgyvéd altal készitett megallapodas,
amely pontosan rogziti, hogy egy kdz6s tulajdonu ingatlanon belll melyik
részt ki hasznalhatja kizardlagosan.

Miért van erre sziikség és mit jelent ez?

A legtdbb esetben a szigoru épitészeti szabalyozasok nem teszik lehetéveé,
hogy egy tarsashazban tobb 40-50 m2-es lakast épithessen a kivitelezd. A
hatdsagi szabalyozas gyakori esetben 80-120 m2-es lakasokra kotelezné a
kivitelez6t.

Azonban ezek a nagy méret( lakasok kevésbé lennének piacképesek és
értékesithetbek. Ezért a kivitelez6 donthet ugy, hogy hivatalosan megtartja
a 80-120 m2-es lakast, viszont felosztja azt 2 vagy 3 részre.

Az igy kapott 2-3 lakas papiron egy helyrajzi szammal rendelkezik, k6z6s
tulajdonosok lesznek az ingatlanok felett, a sajat lakasra valé kizardlagos
helyhasznalattal.

Ezen lakasok teljesen kilonvalasztott, kiilon bejaratd, egymastdl elzart
ingatlanokat jelentenek. Mind a lakas hasznos belteriiletét tekintve, mind
pedig az esetleges privat kertkapcsolatos elkeritett udvart vagy tet6teraszt
tekintve.

A hasznalati megosztas csupan csak jogi papirforma, hogy a hatalyos
épitészeti jogszabalyoknak megfeleljen a tarsashaz. Gyakorlatban
természetesen a tulajdonosoknak sajat dontési joguk van az ingatlanrészik
felett.



A szomszéd lakas tulajdonosat nem illeti meg dontési vagy véleményezési
jog a tulajdonostars(ak) ingatlanja felett.

Ez a megoldas gyakran akkor alkalmazandd, amikor a tarsashazi alapité
okirat nem oszthatja fel a hatalyos -helyenként rendkivil szigoru-
szabalyozasok szerint kiilon tulajdoni egységekre az ingatlant.

Nem ujkelet(i dolog, az elImult években és jelenleg is tobb épitGipari cég
épitett és kinal ilyen ingatlanokat. Teljesen bejaratott és elfogadott
formatum.

Miért hasznos a hasznalati megosztas ligyvéd altali irasos
rogzitése?

Pontosan és egyértelmden rogziti, hogy ki melyik teriletet
hasznalhatja.

o A dokumentum altal elkertilhet6k a vitas helyzetek és konfliktusok a
jelenlegi és az esetleges jovébeli tulajdonosok kozott.

e Meghatarozasra keril, hogy az esetleges karbantartasok, kit
terhelnek.

e Késbbbi tulajdonosvaltas esetén is iranymutatast ad az Uj
tulajdonosoknak.

e Az ligyvéd segit benyujtani a féldhivatalhoz is a dokumentumot. igy
az ingatlan-nyilvantartds tartalmazza, és a késébbi tulajdonosokra is
automatikusan kiterjed.



e A bankok esetleges hitelezés soran fogjak kérni ezt a dokumentumot.
(Szdmukra fontos, hogy lgyvéd altal egyértelm(ien meghatarozasra
kerlljenek az ingatlanok hasznalhato részei.)

Hogyan késziil a hasznalati megosztasi megallapodas?

1. A tulajdonostarsak egyeztetnek a hasznalat modjarol.

2. [rasban rogzitik a megosztas részleteit (teriiletek leirasa, alaprajz
csatolasa, hasznalati szabalyok).

3. Célszer( lGgyvéd bevonasa.

4. A megallapodast — ha szeretnék — be lehet nydjtani a foldhivatalhoz is,
hogy az ingatlan-nyilvantartas tartalmazza.

- A hasznalati megosztas nem valtoztat a tulajdoni hanyadokon.

- A k6zos tulajdon tovabbra is megmarad, a hasznalat valik egyértelmdvé.
- A felek megallapodasa rajuk és jogutddaikra kotelezd érvényd.

- Ha vita meril fel, a megallapodas irdsos formaja nagy segitség lehet.

Osszegzés

A hasznalati megosztas jogilag tiszta, rendezett és széles korben elfogadott
megoldas, amely biztositja, hogy a tulajdonosok ingatlanrészeiket
egyértelmden és kizardlagosan hasznalhassak.

A haszndlati megosztasi szerz6dés atlathatova és vitamentessé teszi a kozos
tulajdon hasznalatat a tarsashazakban.



